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ΕΦΗΜΕΡΙΙ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

_ ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 14 

20 Ιανουάριου 1997 


ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή 
δόμησης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκε¬ 
κριμένου σχεδίου του Δήμου Αιγάλεω Αττικής επί 
των οδών Κότρωνος, Ισμήνης και Βορ. Ηπείρου, 
Ο.Τ. 513β. 1 

Τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου οικισμού Αξιούπο- 
λης (Δήμου Αξιούπολης Ν. Κιλκίς) στα οικοδομικά 
τετράγωνα 18Α και 18Β. 

. 2 


ΠΟ ΛΕΟΔΟΜ ΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 21942/96 (1) 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Αιγάλεω Αττικής επί των οδών Κό¬ 
τρωνος, Ισμήνης και Βορ. Ηπείρου, Ο.Τ. 513β. 

0 ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1) Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5, 15, 16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2) Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ ) του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά όργανα» (Α’ 
137). 

3) Τις από 23.11.92 (αρ. πρωτ. 100033), 5.6.95 (αρ. 
πρωτ. 34037) και 14.11.96 (αρ. πρωτ. 21942) αιτήσεις 
του Ευστράτιου Κάντζου ενεργούντος αφενός δι’ εαυτόν 
ως κύριος και νόμιμος δικαιούχος του ονομαστικού τίτλου 
δικαιώματος Μ.Σ.Δ. με αριθμό 4765, αφετέρου ως διαχει¬ 
ριστής και νόμιμος εκπρόσωπος της εταιρείας με την επω¬ 
νυμία «ΣΤΡΑΤΟΣ ΚΑΝΤΖΟΣ ΚΑΙ ΣΙΑ Ο.Ε.» κυρίας του 
ωφελουμένου ακινήτου και δικαιούχου της πραγματοποί¬ 
ησης Μ.Σ.Δ. στο αυτό ακίνητο. 


4) Την 736/38/24.10.96 σύμφωνη γνωμοδότηση του 
Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος, αποφασίζουμε: 

Αρθρο 1 

1) Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δάμηοης που εγκρίθηκε με το από 
19.1.89 Π.Δ/γμα (ΦΕΚ 164Δ717.3.89) από βαρυνόμενο 
ρυμοτομούμενο ακίνητο που βρίσκεται εντόςτου εγκεκρι¬ 
μένου σχεδίου του Δήμου Χαλανδρίου επί της οδού Ηρώ- 
δου Αττικού, για 829,00 Γη 2 και για το οποίο έχει εκδοθεί ο 
4765 σχετικός ονομαστικός τίτλος δικαιώματος μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης για 49,99 τη 2 από ορόφους και 
περιήλθε στον Ευστράτιο Κάντζο με διαίρεση του 9345 
ονομαστικού τίτλου και μεταβίβαση από την κυρία του βα- 
ρυνομένου ακινήτου και δικαιούχου της μεταφοράς συ¬ 
ντελεστή Άννας χήρας Γεωργίου Χατζή δυνάμει της 
39196/1992 απόφασης της προϊσταμένης της αρμοδίας 
κεντρικής υπηρεσίας. Το ενσωματωμένο στους τίτλους 
αυτούς δικαίωμα Μ.Σ.Δ. πραγματοποιείται με την πα¬ 
ρούσα ως δομήσιμη επιφάνεια σε ωφελούμενο ακίνητο με 
χρήση κατοικίας το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκριμέ¬ 
νου σχεδίου του Δήμου Αιγάλεω Αττικής, επί των οδών 
Κότρωνος, Ισμήνης και Βορ. Ηπείρου, Ο.Τ. 513β. 

2) Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνομένου ακινήτου το 
οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 εί¬ 
ναι τα εξής: 

Α. ΒΑΡΥΝΟΜΕΝΟ ΑΚΙΝΗΤΟ (Α): (Ρυμοτούμενο) 

α) θέση ακινήτου: Οδός Ηρώδσυ Αττικού, Χαλάνδρι. 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 829,00 νι\ 2 . 

γ) Συντελεστής δόμησης: 1,00. 

δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 40%. 

ε) Αξία ανά πγι 2 γης: 41.625 δρχ. 

στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00. 

3) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
που βρίσκεται στο Πολεοδομικό συγκρότημα Αθηνών και 
του οποίου οι όροι δομήσεως αναφέρονται στο σε κλίμακα 
1:200 τοπογραφικό διάγραμμα από 1.12.92 που θεωρή¬ 
θηκε από τη Δ/νση Πολεοδομίας Δυτικής Αττικής καθώς 
και την από 8.6.95 με αριθ. ΤΔΑ/9853/1043/95 βεβαί¬ 
ωση της Δ/νσης Πολεοδομίας Τομέας Δυτικής Αθήνας 
της Νομαρχίας Αθηνών: 
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α) θέση ακινήτου: Οδός Κότρωνος, Ισμήνης και Βορ. 
Ηπείρου, Ο.Τ. 513β, στο Δήμο Αιγάλεω όπως αυτό φαίνε¬ 
ται με στοιχεία Α-Β-Γ-ΔΆ οτο σχετικό πρωτότυπο τοπο- 
γραφικό διάγραμμα οε κλίμακα 1:200 που θεωρήθηκε 
από τον προϊστάμενο της διεύθυνσης τοπογραφικών 
εφαρμογών με την 21942/96 πράξη του και που αντίτυπό 
του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την παρούσα, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 689,16 πί ? . 
γ) Συντελεστής δόμησης: 1,80. 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης: 70%. 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 24,00 μ. 
στ) Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 
1240,488 γπ 2 με πραγματοποιηθείσα 1480,15 νη ζ σύμ¬ 
φωνα με την 950/79 οικοδομική άδεια, 
ζ) Αποστάσεις {Δ): 4,51 πι. 
η) Χρήση: Γενική Κατοικία. 

θ) Αξία ανά γπ 2 γης: 26.784 δρχ. και συντελεστής εμπο- 
ρικότητος 1,00 σύμφωνα με τις διατάξεις του εδαφίου α 
της παραγράφου 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/95. 

ι) Για το ωφελούμενο αυτό ακίνητο έχει υποβληθεί πλή¬ 
ρης μελέτη στην αρμόδια κεντρική υπηρεσία πριν από τις 
30.5.1994 και συντρέχουν οι προϋποθέσεις των παρ. 2 
και 3 της ενότητας Α του άρθρου 4 του Ν. 2300/95 σύμ¬ 
φωνα με το ΤΔΑ/9853/1043/8.6.95 έγγραφο της Δ/νσης 
Πολεοδομίας Τομέας Δυτικής Αθήνας της Νομαρχίας 
Αθηνών. 

ια) Για το ωφελούμενο αυτό ακίνητο υφίσταται δικαίωμα 
υψούν και δικαίωμα πραγματοποίησης της μεταφοράς συ¬ 
ντελεστή δόμησης που εγκρίνεται με την παρούσα από¬ 
φαση υπέρ της εταιρείας με την επωνυμία «ΣΤΡΑΤΟΣ ΚΑ- 
ΝΤΖΟΣ ΚΑΙ ΣΙΑ Ο.Ε.» δυνάμει των με αριθ. 59755/93 και 
59756/93 συμβολαίων της συμβολαιογράφου Περιστε¬ 
ριού Αντωνίας Γεωργίου Καλκάκου. 

4) Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 131,76 ιτι 2 στο γ' όροφο, που αντι¬ 
στοιχούν σε 42,819 2 από ορόφους από το περιγραφό- 
μενο στην παράγραφο 2 βαρυνόμενο ακίνητο. 

5) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Οδός Κότρωνος, Ισμήνης και Βορ. 
Ηπείρου, Ο.Τ. 513β, Αιγάλεω Αττικής, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 689,16 πτ 2 . 
γ) Συντελεστής δόμησης: 2,34. 
δ) Ποσοστό πραγματοποιουμένης κάλυψης: 75,23% 
που υφίσταται σύμφωνα με την 950/79 οικοδομική άδεια, 
ε) Μέγιστο πραγματοποιούμενο ύψος: 15,10 γπ. 


στ) Συνολική πραγματοποιούμενη επιφάνεια δόμησης: 
1611,91 γπ 2 - 

ζ) Αποστάσεις (Δ): 4,60 μ. 

η) Χρήση: Κατοικία, 

θ) θέσεις σταθμεύσεως: Απαιτείται 1 θέση στάθμευ¬ 
σης για την προσθήκη που εξασφαλίζεται στην πρασιά. 

ι) Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα 1:100 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 21942/ 

1996 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

6) Πριν από τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο 
ωφελούμενο ακίνητο πρέπει: 

α) Να προσκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
από τους ενδιαφερομένους πιστοποιητικά από τα αρμόδια 
υποθηκοφυλάκεια ότι η παρούσα απόφαση σημειώθηκε στο 
περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυνομένου και του ωφε¬ 
λουμένου ακινήτου και βεβαίωση της αρμόδιας Κεντρικής 
υπηρεσίας ότι ακυρώθηκε ο ονομαστικός τίτλος δικαιώματος 
μεταφοράς συντελεστή δόμησης. 

β) Να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για το Δήμο Αιγάλεω, σύμφωνα με την παρά¬ 
γραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφασης του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Δ' 
341/18.5.1995). 

γ) Να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
ότι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δόμησίμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Αιγάλεω. 

Άρθρο 2 

Ο υπ’ αριθ. 4765 ονομαστικός τίτλος δικαιώματος μετα¬ 
φοράς συντελεστή δόμησης να ακυρωθεί για τμήμα 
42819 γπ 2 από ορόφους. Για το μη χρησιμοποιηθέν τμήμα 
του τίτλου ήτοι για 7,171 πτ 2 από ορόφους να εκδοθεί 
νέος τίτλος υπέρ του δικαιούχου. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 16 Δεκεμβρίου 1996 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΚΩΣΤΑΣ ΛΑΛΙΩΤΗΣ 
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Αριθ. 4473 (2) 

Τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου οικισμού Αξιούπολης 

(Δήμου Αξιούπολης Ν. Κιλκίς) στα οικοδομικά τετρά¬ 
γωνα 18Α και 18Β. 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΚΙΛΚΙΣ 
Έχοντας υπόψη: 

1) Τις διατάξεις του από 17.7.1923 Ν.Δ. «περί σχεδίων 
πόλεων και κωμών του κράτους», όπως τροποποιήθηκε 
και συμπληρώθηκε μεταγενέστερα. 

2) Τις διατάξεις του Ν. 3200/55 «περί Διοικητικής απο- 
κεντρώσεως», όπως τροποποιήθηκαν και συμπληρώθη¬ 
καν. 

3) Τις διατάξεις του Α.Ν. 314/68 «περί παροχής εις 
τους Νομάρχας αρμοδιότητος επί θεμάτων σχεδίων πό¬ 
λεων και κωμών κ.λπ.». 

4) Το Ν.Δ. 1018/71. 

5) Τις διατάξεις του άρθρ. 3 του Ν. 2218/94 και του 
άρθρ. 5 Ν. 2240/94. 

6) Την υπ' αριθ. 326/15.5.95 διαπιστωτική πράξη του 
Νομάρχη Κιλκίς. 

7) Το Π.Δ. της 17.6/29.7.88 «περί αναθεωρήσεως του 
ρυμοτομικού σχεδίου Αξιούπολης». 

8) Τα διαγράμματα και τεχνική έκθεση που συνέταξαν ο 
Νίκος Πετεινής και ο Αναστάσιος Μαυρόπουλος, Αγρονό¬ 
μοι - Τοπογράφοι - Μηχανικοί. 

9) Την υπ' αριθ. 120/94 απόφαση του Δημοτικού Συμ¬ 
βουλίου Αξιούπολης, κατά την οποία αυτό αποφασίζει 
ομόφωνα και σύμφωνα με τα προαναφερθέντα τεχνικά 
στοιχεία, μερική κατάργηση του προβλεπόμενου πεζό- 
δρομου μεταξύ των Ο.Τ. 18α και 18β, για το δε μη καταρ- 
γούμενο τμήμα του, απομοίωσή του ώστε να καταστεί 
πλάτους 5 μέτρων και μετατόπισή του. 

10) Την με σρ. πρωτ. οικ. 4106/20.11.95 αρνητική ει¬ 


σήγηση της Δ/νσης Πολεοδομίας και Περ/ντος Κιλκίς 
σχετικά με το θέμα στο Συμβ. ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. Ν. Κιλκίς. 

11) Το γεγονός ότι το εν λόγω Συμβούλιο έκανε ομό¬ 
φωνα δεκτή την παραπάνω εισήγηση στην από 21.11.95 
συνεδρίασή του. 

12) Το μεταγενέστερο υπ’ αριθ. 2009/14.12.95 έγ¬ 
γραφο (βεβαίωση) του Δήμου Αξιούπολης σχετικά με το 
θέμα. 

13) Τη συμπληρωματική τεχνική έκθεση που υπέβαλαν 
συμπληρωματικά οι Ν. Πετεινής και Αν, Μαυρόπουλος, 
Τοπογράφοι Μηχανικοί. 

14) Τη νεώτερη ύστερα από τα (12) και (13) σχετικά, ει¬ 
σήγηση της Δ/νσης Πολεοδομίας και Περιβάλλοντος σχε¬ 
τικά με το θέμα στο Σ.ΠΕΧΩΔΕ Ν. Κιλκίς, που πρότεινε 
κατάργηση του προβλεπόμενου πεζόδρομου μεταξύ των 
Ο.Τ. 18α και 18β. 

15) Το γεγονός ότι το Συμβ. ΠΕΧΩΔΕ αποδέχτηκε ομό¬ 
φωνα την ανωτέρω εισήγηση στην από 26.1.96 συνε¬ 
δρίασή του. 

16) Τα λοιπά απαιτούμενα δικαιολογητικά, αποφασί¬ 
ζουμε: 

Α. Εγκρίνουμε την τροποποίηση του ρυμοτομικού σχε¬ 
δίου Αξιούπολης στα Ο.Τ. 18Α και 18Β, όπως στο συνημ¬ 
μένο διάγραμμα και συγκεκριμένα την απάλοιψη της με¬ 
ταξύ τους οδού. 

Β. Από το κανονιστικού χαρακτήρα σκέλος της παρού¬ 
σας δεν βαρύνεται ο προϋπολογισμός του Δημοσίου ούτε 
του οικείου Ο.Τ.Α. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Κιλκίς, 18 Δεκεμβρίου 1996 
Ο Νομάρχης 

ΘΕΟΔΩΡΟΣ ΠΑΡΑΣΤΑΤΙΔΗΣ 













